Zabtudow, 28 czerwca 2017r.
RGIiIGG.6730.69.2017

¥ WPLYNELD 30 1/
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.64, w zwigzku z art.52 ust.1, art.54, art.56 i art.61
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
r.poz. 1073 ze zm.), oraz na podstawie § 3 - § 9 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1588
z dnia 19.09.2003r.) w zwiazku z art. 104 Kodeks postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 27 marca 2017r., uzupetnionego dnia 04 kwietnia 2017r., ztozonego przez spotke
ADLER Agro Sp. z o.0., ul. Szosa Baranowicka 62A, 15-531 Bialystok-Zascianki,
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy inwestycji polegajacej na: budowie i
modernizacji obiektow magazynowo-suszarniczych wraz z urzadzeniami zaladowczo-
wytadowczymi, wiatami o facznej pojemnosci do 5000 ton wraz z infrastrukturg techniczng
przewidzianych do realizacji na czesci dziatki o nr geod. 1028/60 potozonej w obrebie wsi
Ryboty, gmina Zabtudéw.

po uzgodnieniu z;

*  Wojewodzkim Zarzadem Melioragj i Urzadzen Wodnych w Bialymstoku - uzgodnione na podstawie art. 53
ust.5 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2017.1073
ze zm.) w zakresie melioracji i urzadzen wodnych:

* Starostwem Powiatowym w Bialymstoku — postanowienie znak GKNIII.6124.1.86.2017 2 dnia 27 kwietnia
2017r. w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

e Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Qddziat w Biatymstoku w zakresie obszaréw przyleglych do
pasa drogowego - postanowienie znak 0.B1,7-3.4351.149.2017.1.TS z dnia 28 kwietnia 2017r.

po dokonaniu analizy,

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie i modernizacji obiektéw magazynowo-suszarniczych
wraz z urzadzeniami zatadowczo-wyladowczymi, wiatami o tacznej pojemnosci do 5000
ton wraz z infrastrukturg techniczng przewidzianych do realizacji na czesci dziatki o nr
geod. 1028/60 potozonej w obrebie wsi Ryboly, gmina Zabtudéw.

* Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslajace warunki zabudowy | wymagania nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu oznaczono na kopii mapy nr 1 w skali 1:1000, literami A-D, stanowigce| integralng czesc
graficzng decyzji.

« Granice obszaru analizowanego i wyniki analizy funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu podano na
kopii mapy zasadniczej Nr 2.1 w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik do niniejsze] decyzji o warunkach zabudowy.

* Mape nr 1( czesc¢ graficzna decyzji) i mapa nr 2.1 ( czesc graficzna analizy) przekazano Inwestorowi, drugi
egzemplarz map znajduje sie w Urzedzie Miejskim w Zabludowie, pok. nr 205;

1. RODZAJ INWESTYCJI: Zabudowa produkcyjna.
1.1. Stan istniejacy terenu inwestycji.
budowle rolnicze i zwigzane z nimi urzadzenia budowlane dla potrzeb rolnictwa — rozbudowa
zaktadu stuzacego przetworstwu rolnemu — produkcji materiatu siewnego.
2. WARUNKI SZCZEGOLOWE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY:

Majac na wzgledzie ustalenia art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 8, poz.717) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 — §3.1) ustala sie:

2.1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
» linia zabudowy — nie ustalono:



» wielko$¢ powierzchni zabudowy — do 40%;

W skitad inwestycji wchodza:

1. 7szt. zbiornikéw metalowych na fundamentach do zbéz i rzepaku
o srednicy -15,0m (+20%) kazdy;

wysokosc -20,0m (£20%) kazdy;

taczna pojemnos¢ uzytkowa zbiornikéw do 18 000m?,
2. przenosniki kubetkowe na fundamentach - 4 szt.
wysokosc do 25,0m;

3. galerie (pomosty nad zbiornikami)

wysokos¢ do 25,0m;

4. suszarnia do zb6z i rzepaku

wysokos¢ ok.20,0m (£20%);

szerokos¢ ok.9,0m (£20%);

dtugosc ok. 4,0m (£20%)

5. wiata zaladowcza

wysokos¢ -10,0m (£20%);

szerokosc 9,0m (£20%)

dtugosc 15,0m (+20%)

6. wiata spedycyjna

wysokosc -10,0m (+20%);

szerokosc¢ 9,0m (+20%)

dhugosc¢ 15,0m (£20%)

7. kosz do roztadunku zboz

gtebokos¢ -4,0m (£20%);

szerokosc 5,0m (+20%)

dtugosc 10,0m (£20%)

8. 2 szt. zbiornikow na gaz pltynny

o pojemnosci do 10,0m® kazdy

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Realizacja inwestycji nie moze zmieniac istniejgcego zagospodarowania na dziatkach
sasiednich.

3.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi ochrony
srodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U.
2013. 1232, J.t. ze zmianami ).

Zgodnie z art. 76 nowo zbudowany lub zmodernizowany obiekt budowlany, zespot
obiektow lub instalacje nie moga by¢ oddane do uzytku, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w ust 1, odprowadzenie woéd opadowych winno spetniac wymogi
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24.07.2006r. (Dz. U. 06.137.984 z pozn. zm.) w
sprawie warunkéw jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szkodliwych dla Srodowiska wodnego;

Inwestycja nie stanowi ucigzliwosci na podstawie Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010 r. ze zm).

Teren nie jest potozony w s3gsiedztwie i na terenach prawnie chronionych, ustanowionych
w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 1991.10.16 (Dz. U. Nr 89, poz.1079 z
pézn. zm.)

Teren inwestycji nie jest objety zadng forma ochrony na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003 r.), nie ustala sie zatem w tym
zakresie zadnych wymagan.

[3%]



3.3. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
nie dotyczy

3.4. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

- ucigzliwos¢ zwigzang z lokalizacjg i funkcjonowaniem przedmiotowej inwestycji nie moze
przekraczac granic terenu objetego wnioskiem bedacego w dyspozycji inwestora.

- projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow sasiednich.

- nalezy zachowac wszystkie zalecenia i rozwigzania techniczne oraz technologiczne, majgc
na celu zapobieganie , ograniczanie Ilub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, zawarte w ustawie i przewidzie¢ w mozliwie najszerszym
zakresie zabezpieczenia przed ujemnymi skutkami dziatania przedmiotowej inwestycji na
etapie projektowania, budowy oraz eksploatacji.

Interesy oso6b trzecich nalezy zabezpieczyé poprzez zapewnienie:

- dostepu do drogi publicznej,

- ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniotworcze,

- ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

3.5. Ochrona w zakresie gruntow rolnych i leSnych oraz melioracji:

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow czesc¢ dziatki Nr geod. 1028/60 objetej wnioskiem
stanowig tereny rolne zabudowane klasy Br, nie wytaczone z produkcji rolniczej. Jednak
przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz wnioskowana inwestycja zgodnie z art. 2 ust. 1 punkt
3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézniejszymi zmianami) nie powoduje zmiany przeznaczenia terenu,
co spetnia dyspozycje art. 61 ust. 1 punkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073, z p6zn. zm.).

Zgodnie  z  postanowieniem  Starostwa  Powiatowego w  Biatymstoku  znak
GKNII1.6124.1.86.2017 z dnia 27 kwietnia 2017r. w odniesieniu go gruntow sklasyfikowanych
jako Br-RV i Br-RVI (mieszczacych sie w przedziat okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 2-10 ustawy)
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wymagane jest przeprowadzenie postepowania
administracyjnego w sprawie wytaczenia gruntoéw z produkcji rolniczej.

4. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI:

Obstuga w zakresie komunikacji: istniejgcy zjazd z drogi krajowej oznaczonej Nr geod. 715/1

poprzez dojazdy wewnetrzne stanowigce wiasnosc¢ Wnioskodawcy .

Realizowana inwestycja nie moze negatywnie wptywa¢ na mozliwosé komunikacji pieszej i

kotowej na terenie wlasnym i sgsiednim.

Zaopatrzenie w:

- wode — nie wystepuje;
- kanalizacja — nie wystepuje;
- ogrzewanie — z istniejgcej infrastruktury;
- energia elektryczna — z istnigjgcych przytaczy, na warunkach Zaktadu Energetycznego.
- odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
- usuwanie odpadow — przez wyspecjalizowang firme po zawarciu umowy.
5.3. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczyc:

a) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz zaswiadczeniem, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy prawo budowlane, aktualnym na dzien opracowania projektu,

b) oswiadczenie o posiadany prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

c) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezell jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w przypadku podtaczenia obiektu do sieci zewnetrznych - uzgodnienie Zespotu Uzgadniania
Dokumentacji Projektowej,



UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wystapit Inwestor. W wyniku zawiadomienia stron nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Z dniem 1 stycznia 2003 r. przestat obowiazywaé plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabtudéw, w obrebie ktérego znajduje sie przedmiotowa dziatka, dlatego
tez zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla planowanej inwestycji
wymagane jest w drodze decyzji ustalenie warunkow zabudowy.

Z analizy wynika, iz:

* Inwestycja bedzie stanowita uzupetnienie istniejacej zabudowy w ramach
prowadzonego zaktadu produkcyjnego;

» Dziatka posiada dostep do drogi publicznej;

* Istnieje mozliwos¢ zapewnienia wystarczajacej dla planowanej inwestycji
infrastruktury techniczne;j,

* Inwestycja nie wymaga wylgczenia gruntéw z produkgji rolniczej zgodnie z ustawg
z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. 2013. 1205. J.t. ze
zmianami z dnia 05 wrzesnia 2014 r. art. 10a.).

* Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

Przedmiotowa inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010r z p6zn. zm.).

W ocenie tut. organu zamierzenie realizacyjne inwestora nie koliduje z funkcjg i
istniejacym zagospodarowaniem przedmiotowego i znajdujacego sie w poblizu terenu i nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla uzasadnionych intereséw oséb trzecich, dlatego niniejszg
decyzjg ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji — zgodnie z ustaleniami jw.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie uprawnia Inwestora do
podjgcia prac budowlanych. Uprawnienie takie nadaje mu dopiero wydanie ostatecznej decyzji o
pozwolenie na budowe. do otrzymania ktérej niezbednym warunkiem jest spetnienie warunkow
zawartych w pkt. 1, 2 i 3 czynigcych zadoé¢ ochronie intereséw oséb trzecich.

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na
przedmiotowym trenie objetym wnioskiem lub dla obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu rowniez innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

Z tytutu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
przez wnioskodawce, ktéry nie uzyskat prawa do terenu.

Zgodnie z §9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z dnia
19.09.2003r.) wyniki analizy, o ktérej mowa w §3 ust. 1 w/w rozporzadzenia zawierajace czesé
tekstowg i graficzng analizy stanowig zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze
informuje, iz ze wzgledu na duzy format zatacznika nr 2(analiza do decyzji o warunkach
zabudowy) oraz braku mozliwosci technicznych jego powielania przez tut. Urzad organ
postanowit odstgpi¢ od dostarczenia tego zatacznika kazdej ze stron (na podstawie decyzji SKO
w Biatymstoku 409.32/B-2/9/13 z dnia 12 marca 2013r.). Z powyzszymi dokumentami mozna sie
zapozna¢ w Urzedzie Miejskim w Zabtudowie w pokoju 205, w godzinach pracy urzedu.



Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

*ok ok

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie czternastu
dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz.
1635), dokonanie czynnosci urzedowej polegajacej na wydaniu decyzji 0 warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu w sprawie budownictwa innego niz mieszkaniowe podlega optacie
skarbowej w wysokosci 107zt
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zat. Nr 2
Zabtudéw, dnia kwietnia 2017r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Czesc¢ tekstowa dotyczy sprawy RiGG.6730.69.2017
Obreb Ryboly, czes¢ dziatki nr geod. 1028/60
wnioskodawca: ADLER agro Sp. z 0.0., ul. Szosa Baranowicka 62A, 15-531
Bialystok-Zascianki;

. PODSTAWA OPRACOWANIA.
1) Art. 61 ust.1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647);
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
nr164, poz.1588 z 2003r);
3) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003r).
Jako materiat pomocniczy do ustalenia warunkéw zabudowy wykorzystano:
= ustalenia nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabtuddw, zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/111/92 Rady
Miejskiej w Zabtudowie dniu 31 marca 1992r,

* ’"Studium Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabtudow"
zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/179/05 z dnia 26 listopada 2005r.

* wiedze o lokalnych, historycznych tradycjach budowlanych,

* ustalenia wizji lokalnej.

Il. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI:
1) potozenie: obreb Ryboly, gm. Zabtudéw, cze$¢ dziatki nr geod. 1028/60;
2) powierzchnia terenu inwestycji w liniach rozgraniczajgcych - A-D — ok. 0,85ha.
3) rodzaj inwestycji: budowle rolnicze i zwiazane z nimi urzadzenia budowlane dla
potrzeb rolnictwa — rozbudowa zaktadu stuzacego przetwoérstwu rolnemu
4) przeznaczenie terenu w obszarze analizowanym: w nieaktualnym planie ogoéinym
analizowany teren stanowit grunt rolny

lll. USTALENIE GRANIC OBSZARU ANALIZOWANEGO:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigce] czes¢ graficzng wynikéw niniejszej analizy i oznaczono linig przerywang koloru
czerwonego w zatgczniku Nr 2.1, kierujac sie wytycznymi § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow cech i wskaznikéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytéow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Przedmiotowa dziatka potozona jest na gruntach wsi Ryboly, gm. Zabludéw oraz
stanowi wiasnosc¢ Inwestora. Na wnioskowanej czesci dziatki znajdujg sie obiekty niezbedne
do funkcjonowania istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego. Planowana inwestycja jest
niezbgdna w celu realizacji planéw rozwojowych przedsiebiorstwa .

Obecny wskaznik zabudowy trenu objetego wnioskiem wynosi ok. 25%, natomiast
zgodnie z podanymi przez Wnioskodawce parametrami planowanych obiektéw, nalezy
ustali¢ nowy wskaznik zabudowy do 40%.



W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja bedzie stanowita rozbudowe i
uzupetnienie istniejgcego i funkcjonujgcego zakiadu produkcyjnego, parametry nalezy
przyja¢ zgodnie z wnioskiem Inwestora.

2. Teren posiada dostep do drogi publicznej;

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej — istniejacy zjazd z drogi
krajowej oznaczonej Nr geod. 715/1 poprzez dojazdy wewnetrzne stanowigce wiasnosé
Whnioskodawcy .

3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

- wode — nie wystepuje;

- kanalizacja — nie wystepuje;

- ogrzewanie — z istniejgcej infrastruktury; =

- energia elektryczna — z istniejgcych przytgczy, na warunkach Zaktadu Energetycznego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, nie jest tez objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 Ustawy, o ktérej mowa w art. 88
usti.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw czes¢ dziatki Nr geod. 1028/60 objetej wnioskiem
stanowig tereny rolne zabudowane klasy Br, nie wylaczone z produkgji rolniczej. Jednak
przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, gdyz wnioskowana inwestycja zgodnie z art. 2 ust. 1
punkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i leénych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) nie powoduje zmiany
przeznaczenia terenu, co spetnia dyspozycje art. 61 ust. 1 punkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pdzniejszymi zmianami).

Powierzchnia inwestycji w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym
do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy ABCD wynosi ok. 0,85 ha.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

Decyzja jest zgodna z politykg przestrzenng gminy i przepisami odrebnymi.

Whioskowana inwestycja nie stanowi ucigzliwosci na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 2010-11-09 w/s przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — nie wymaga sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ( Dz.U. Nr
213, poz.1397 z 2010 r.).

Teren nie jest potozony w sgsiedztwie i na terenach prawnie chronionych, ustanowionych
w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 1991.10.16 (Dz.U. Nr 99, poz.1079
z pézn. zm.)

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenie objetym ochrong prawna — na

podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

W_wyniku powyzszej analizy stwierdza sie laczne spetnienie warunkéw Art.61 ust.1.

Wyniki analizy o ktérej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy: Zabudowa produkcyijna.

Budowa i modernizacja obiektéw magazynowo-suszarniczych wraz z urzadzeniami
zatadowczo-wyladowczymi, wiatami o lacznej pojemnosci do 5000 ton wraz z



infrastruktura techniczng w zabudowie produkcyjnej, przewidzianych do realizacji na
czesci dziatki o nr geod. 1028/60 potozonej w obrebie wsi Ryboty, gmina Zabtudow.

» linia zabudowy — nie ustalono:;
» wielko$¢ powierzchni zabudowy — do 40%:

W sktad inwestycji wchodza:
1. 7szt. zbiornikéw metalowych na fundamentach do zb6z i rzepaku
o srednicy -15,0m (+20%) kazdy:

wysokos¢ -20,0m (£20%) kazdy:

taczna pojemnosé¢ uzytkowa zbiornikéw do 18 000m3,
2. przenos$niki kubetkowe na fundamentach -4 szt.
wysoko$¢ do 25,0m;

3. galerie (pomosty nad zbiornikami)

wysokos¢ do 25,0m;

4. suszarnia do zb6z i rzepaku

wysoko$¢ ok.20,0m (£20%);

szerokosc ok.9,0m (x20%);

dtugosé ok. 4,0m (+20%)

5. wiata zatadowcza

wysokos¢ -10,0m (£20%);

szeroko$¢ 9,0m (+20%)

dtugosc 15,0m (£20%)

6. wiata spedycyjna

wysokos¢ -10,0m (£20%);

szerokos¢ 9,0m (£20%)

diugos¢ 15,0m (£20%)

7. kosz do roztadunku zboz

gtebokosé — 4,0m (£20%);

szerokos¢ 5,0m (x20%)

dtugos¢ 10,0m (£20%)

8. 2 szt. zbiornikéw na gaz ptynny

o pojemnosci do 10,0m?® kazdy

analize sporzadzit: mgrinz. arch. Jerzy Grabowski
uprawnienia urbanistyczne Nr 1612
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